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Spain Real Estate Investment Volumes Q2 2024

UK
TTM: € 54.0B
1% Increase
 Q: € 14.3B

SWEDEN
TTM: € 8.3B
-7% Decrease
 Q: € 2.8B

SPAIN
TTM: € 11.8B
-11% Decrease
 Q: € 3.2B

NETHERLANDS
TTM: € 9.5B
-21% Decrease
 Q: € 2.5B

ITALY
TTM: € 7.5B
-6% Decrease
 Q: € 1.9B

GERMANY
TTM: € 30.1B
-30% Decrease
 Q: € 7.9B

FRANCE
TTM: € 15.6B
-46% Decrease
 Q: € 3.3B

© 2024 Mapbox © OpenStreetMap

Investment in Top 7 European CountriesInvestment by Sector (Spain)

OTHER
€ 21M
TTM: € 82M

HEALTHCARE
€ 182M
TTM: € 520M

INDUSTRIAL
€ 236M
TTM: € 1.1B

OFFICE
€ 369M
TTM: € 1.3B

RETAIL
€ 438M
TTM: € 1.8B

HOTELS
€ 847M
TTM: € 4.0B

LIVING
€ 1.1B
TTM: € 3.0B

23%
Y-on-Y Change TTM

-49%
Y-on-Y Change TTM

-33%
Y-on-Y Change TTM

-39%
Y-on-Y Change TTM

9%
Y-on-Y Change TTM

30%
Y-on-Y Change TTM

-17%
Y-on-Y Change TTM

En la primera mitad del año, aun marcada por factores económicos como la inflación subyacente y
salarial, la inestabilidad geopolítica y la llamada a las urnas en diferentes partes del mundo, la
actividad inversora sorprende al alza. Se anticipa además una aceleración adicional de la actividad
económica en la segunda mitad del año, atribuible al reciente descenso en las tasas de interés
efectuado por el BCE y el creciente interés inversor.

La inversión inmobiliaria en España durante el primer semestre del año superó 5.500M€, lo que
supone un aumento del casi 4% comparando con el mismo periodo del año anterior. En cuanto al
perfil predominante, los inversores privados siguen siendo los más activos alcanzando el 18%,
mismo peso que el primer semestre del año pasado. Por otro lado, podemos destacar a las
SOCIMI, que aumentan su peso del 4% al 12% del total, comparando con la primera mitad del 2023.
En lo que respecta al origen de la inversión, el 57% del capital invertido proviene de inversores
nacionales, un aumento de 24p.p con respecto al total del 2023. Este, viene seguido del inversor
inglés (6%) y americano (6%). Al analizar las ubicaciones, observamos que Madrid y Barcelona
están experimentando una recuperación, concentrando casi el 50% de la inversión total y
mostrando un aumento de 6p.p en comparación con el total del año pasado.

Domestic

Foreign

45%
Y-on-Y Change Q2

-11%
Y-on-Y Change TTM

Nr. of Transactions

127
421 TTM

Y-on-Y: Year on Year
TTM: Trailing Twelve Months

€ 3.2B
TTM € 11.8B

Based on TTM Investment Volume

Origin purchaser capital
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Living Oưice Industrial Retail Other Hotels Healthcare

Los segmentos de Living y Hoteles aunaron el 52% de la inversión. El sector Living
lideró la inversión inmobiliaria en España (cerca de 1500M€ y 27% del total),
principalmente por operaciones de sectores más alternativos (flex living y residencias
de estudiantes) y el segmento aưordable dentro del residencial en alquiler. El sector
hotelero se mantuvo en segunda posición, con el 25% (cerca de 1400M€) con un gran
peso de operaciones en las islas.

El sector Retail coge fuerza y atrae un alto volumen (cerca de 1000M€) con varias
transacciones en centros comerciales, una subida del 89% respecto al primer semestre
del 2023, y representando más del 20% del total. Le siguen los sectores de Oficinas (15%
y cerca de 830M€) con un aumento del apetito por la compra para uso propio y el
liderazgo del segmento midcaps e Industrial (7% y cerca de 400M€). Finalmente
encontramos a los sectores de Healthcare (cerca de 275M€) y Alternativos (cerca de
31M€), este último destaca duplicando la inversión del primer semestre de 2023 por
operaciones de educación y deporte.

En cuanto a las rentabilidades prime, comparándolas con el primer trimestre del año, es
en Oficinas el único sector donde vemos una subida de 5pbs alcanzando el 4,85%, un
máximo desde el inicio de la subida de tipos. Por el contrario, destaca el segmento de
Residencias de estudiantes donde vemos un descenso de 10pbs y una previsión de
compresión durante los próximos meses debido al fuerte interés inversor. El resto de
sectores muestran estabilidad con respecto al trimestre anterior.

Note: 2024 annual numbers till 30/06/2024
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