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Tendencias globales
EE.UU.

EE.UU. ha sido el pionero EVOLUCION DEL % INVERSION RESIDENCIAL SOBRE TOTAL EN EE.UU. Y EUROPA
v
en el mercado Multifamily 40%

. . 0
experimentando un crecimiento 35% - 36%
significativo en los ultimos afios —

25% . (o)
pasando de representar el 19% 200 24%
sobre el total de la inversién en 15%
2007 al 36% en 2020. 10%

5%

. . 0%

Europa sigue la misma 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
tendencia pero a menor escala. — % Inversién Residencial/tofal (USA) % Inversién Residencial/fofal (EMEA)

Fuente: CBRE Research, 2021

CBRE



Vision General 1 JORNADA CBRE MULTIFAMILY

SUECIA
€6.2bn

INVERSION RESIDENCIAL €17.2bn TTM

EN EUROPA 4T 2020

. )
Tendencias globales Inversién por sector K
€18.2bn | PAISES BAJOS
Europa
v -22% €18.0bn TTM

IRLAND
ALEMANIA
€23.1bn
€79.3bn TTM

€4.3bn TTM

K"

Multifamily es el segundo asset

class que mayor volumen de FRANCIA

. an 2 €9.5bn ITALIA

1nversion auno en 2020 tras €29.0bn TTM €3.0bn
€8.8bn TTM

el segmento de oficinas.

€9.5bn TTM
Fuente : CBRE Research, 2021
‘ Inversién por mercado 2020 (4T)
Vv -66% A +16% v -6% v -5% A+11% A +7% v -32%
HOTELES HEALTHCARE OTROS RETAIL INDUSTRIAL MULTIFAMILY OFICINAS
€1.8bn €3.4bn €4.2bn €11.8bn €17.2bn €20.5bn €32.3bn
Il €9.4bn TTM €11.4bn TTM €16.2bn TTM €39.0bn TTM €40.4bn TTM €65.9bn TTM €94.3bn TTM

CBRE
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Key Points Sector Residencial
en Espana

— DEMANDA OFERTA PRECIO MERCADO ALQUILER

]

Ministerio de Fomenio T3 2020

INE T4 2020
Accesibilidad ——  Precio vivienda/
VNI 327K (-21%) 69K renta bruta
CENEINERION  viviendas vendidas visados de por hogar
obra nueva 7 3
416K (-18%) (-24%) Resiliencia de la Obra nueva 4

INE viviendas vendidas
Tasa de - o
esfuerzo 3311 Yo

Resiliencia de la Obra nueva

FORECAST

Rentas alquiler N
2020 : 2021 : . N
(425-450K) (475-500K) 2030 70/80, 2021 2220 2021 Flevad
% K % 11 € = de;v;]n;cn
m?/mes
Todas las previsiones de Forecast se han realizado desde CBRE Data Science y en base a datos de Ministerio de Fomento (+50% desde 2013)
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Espana
Volumenesde = F
inversion por sectoii:llilfrl -.

MERCADO DE INVERSION' RESIDENCIAL EN ESPANA VS OTROS ACTIVOS

V¥ € Millones
. . 25.000
El mercado Residencial
representa en 2020 el primer 20.000
asset class con mayor volumen

transaccionado, representando 12:000

el 28% sobre el total del o

mercado de inversion en Espafa

(9.500 millones de euros). SHLL
0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

B Oficinas M Retail M Logistico
| MUHime”y B Hotel B Otros Fuente: CBRE Research, 2021
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Inversion
residencial
en Espana

i — Boom del BTR: 1.400 millones
de euros invertidos solo en BTR
ante la falta de producto PRS
(mas del doble que en 2019).

| JORNADA CBRE MULTIFAMILY

EVOLUCION DE LA INVERSION RESIDENCIAL

v
3.000
2.500 2,111M
2.000
675
1.500
1.000 974
: - -
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Il BTR (Forward Purchase y [ PRS (Private rented B Residencias M Inversién

Forward Funding) sector) de estudiantes Residencial

PRS

P BTR € 1,404M

PRS + BTR
—— €1,713M

Fuente: CBRE Research, 2021
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Inversion en PRS
en 2020

PRS

3.300 unidades

PORTFOLIO MADRID
Y VALENCIA

1T 2020

184 unidades
Comprador: TEMPORE
Vendedor: Sareb

: . = -

EDGAR NEVILLE (MADRID)

4T 2020

40 unidades

Comprador: LASALLE
MANAGEMENT

Vendedor: Optimum lll
Value-Added
Residetial Socimi S.A.

&

Barcelona

4%

5% “

Castellén ‘
6%‘

Varios

| JORNADA CBRE MULTIFAMILY

Valencia

3%

Madrid
52%

Fuente: CBRE Research, 2021

EDIFICIO ATOCHA 40

1T 2020

18 unidades
Comprador: GUBELA
Vendedor: Elaia

3 EDIFICIOS VPO EDIFICIO ARTE
(VITORIA — PAIS VASCO) FIGURATIVO (MADRID)
2T 2020 2T 2020

238 unidades 80 unidades

Comprador: CATELLA
Vendedor: n.d.

Comprador: CATELLA
Vendedor: Domo Activos

s i

EDIFICIO SAN SEBASTIAN

(PAIS VASCO)

1T 2020

300 unidades

Comprador: AZORA

Vendedor: Inmobiliaria
Vascongada

CBRE
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Inversion en BTR
en 2020

CARTERA C. MADRID

2T 2020

919 unidades
Comprador: AXA
Vendedor: Tectum

i =

ARCO TRIUNFO (BARCELONA)

'

| JORNADA CBRE MULTIFAMILY

Badajoz
Valencia 2% Mdlaga
Palma de Mallorca 3% 1%

Barcelona
19%

MAZARREDO (MADRID)

REPSOL (MADRID) DWS & GESTILAR
2T 2020 4T 2020 4T 2020
108 unidades 200 unidades 1.100 unidades

Comprador: TRAMWAY
Vendedor: Hotusa

Comprador: VIVENIO
Vendedor: Repsol

Comprador: DWS
Vendedor: Gestilar

4T 2020

70/80 unidades
Comprador: DAZIA
Vendedor: Naturgy

CBRE
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Principales tenedores actuales y futuros
de vivienda en alquiler en Espafia

Fuente: CBRE Research, 2021

100K viviendas

Principales tenedores

Futuras viviendas en alquiler
10K viviendas

+ parque fofal
de viviendas en
alquiler en Espafa

SOCIMIS

42K

I
1

FONDOS Y
ASEGURADORAS

19K

Forward purchase/forward funding

2020

6.000 unidades (desarrollos
futuros principalmente en Madrid)
de parcelas vendidas este afo.

2019

3.300 unidades (desarrollos
futuros principalmente en Madrid)
de parcelas vendidas este afio.

7.696

997

ﬁ 203 288
83% 1% 2% .L 3% .L

Madrid  Barcelona Palma de  Valencia
Mallorca

100
i 38
1% 0% 1!
Badajoz  Mdlaga

CBRE
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Caracteristicas y tipologia
de los desarrollos BTR

1

DESARROLLOS DE MAS

DE 100 VIVIENDAS.
OPTIMIZACION DE COSTES.
ECONOMIAS DE ESCALA

2

MUNICIPIOS Y CIUDADES
DE MAS DE 250.000
HABITANTES

BB

| JORNADA CBRE MULTIFAMILY

3

UBICACION CERCANA
A CONEXION DE
TRANSPORTE PUBLICO

4

SUELO FINALISTA
OBTENCION DE LICENCIA

5

SUELOS SIN LIMITE DE VIVIENDAS.
TAMANO ACOTADO DE LAS
TIPOLOGIAS PROYECTADAS

6

TASA DE ESFUERZO DEL 30%
SOBRE EL PODER ADQUISTIVO
DEL AREA DE INFLUENCIA

Fuente: CBRE Research, 2021
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Factores que impulsah..=
el Multifamily |

1. DEMANDA Y USUARIOS FINALES 2. RENTABILIDADES & FINANCIACION 3. OPTIMIZACION DE PLAZOS Y COSTES

o

Cambios sociales
y demogrdficos

BTR - FP
] Sujeto a scoring
#
) E 60/70% u1c

—_— Estilo de vida

Digitalizacién
de la gestion

PRS
Gran interés
Falta de oferta s
Dificultades de
i o,
ffle calidad . accesibilidad a la vivienda 50/60 Yo L1v
Parque Obsoleto
Hogares en régimen de alquiler

2019: Rentabilidades atractivas, por Algi“ZGr PlOZfJIS
24,1% encima del bono a 10 afos. via Declaracién
Responsable

Compresion de (ejemplo de
Prime Yields C. Madrid)

La industrializacién
del proceso
constructivo

Fuente: CBRE Research, 2021
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Factores que impulsan el Multifamily

Demanda

usuarios finales

i — Cambios socioculturales
—> Dificultad de acceso a la compra
— Incremento de la demanda de

hogares en alquiler en 2024
hasta el 27,3%

VOLUMEN DE HOGARES EN REGIMEN DE ALQUILER Y PREVISION (INE Y ESTIMACIONES CBRE)

v

Miles de hogares

20.000
16.000
12.000

8.000

4.000

2005 ‘06 ‘07 ‘08 ‘09 ‘10 ‘11 12 ‘13 ‘14 "15 ‘16 ‘17 "18 ‘19 ‘20 ‘21 ‘22 ‘23 2024

W Hogares en régimen de alquiler y otros Prediccién del nimero de hogares en régimen de alquiler y otros
B Hogares en régimen de propiedad B Prediccién del nimero de hogares en régimen de propiedad

Fuente: CBRE Research, 2021
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Factores que 1mpulsan el Multifamily &

Financiaciony
rentabilidades atract Vés

PRIME YIELDS RESIDENCIALES VS OTRAS TIPOLOGIAS Y BONO A 10 ANOS

v

0,00% 1,00% 2,00% 3,00% 4,00% 5,00%

2019

2020

B Prime Yield Residencial Barcelona B Prime Yield Offices
B Prime Yield Residencial Madrid B Prime Yield Logistics
B Prime Yield High Street M Yield on 10-years bond Fuente: CBRE Research, 2021

CBRE
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Factores que impulsan el Multifamily

Industrializacion

Declaracion
Responsable

| JORNADA CBRE MULTIFAMILY
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| - o
|

i [N
Colaboracion

Publico Privada

CBRE
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Retos del
Multifamily
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Nueva ley de vivienda estatal

——

Control de rentas

CBRE
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CEO Valuation Advisory EMEA
Vicepresidente CBRE
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Directora Inversién
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ofelia.nunez@cbre.com
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Director Nacional de Residencial
y Suelo de CBRE
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Associate Director
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