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Madrid 3T 2024

El informe sobre el mercado flex en Madrid revela un notable crecimiento del 30% en la actividad en comparacién con el mismo
periodo del afio anterior, con 2.619 puestos transaccionados. La ocupacion se mantiene robusta, alcanzando un 84%, cifra que se
ha sostenido por encima del 80% durante mas de dos afios y medio. Este panorama positivo refleja la confianza de los
operadores, quienes contintan abriendo nuevos centros y explorando ubicaciones alternativas fuera del centro de la ciudad,
dado que la disponibilidad en esta drea es muy limitada y la renta prime en oficinas convencionales ha incrementado un 20% en
tres afios. En consecuencia, los operadores estdn en un proceso de expansion orgdnica para satisfacer la creciente demanda del

mercado.

Stock Flex

Actual
vs 242.000 3T 2023

Participacion Flex
sobre stock total
de oficinas

2,0%

vs 1,8% 3T 2023

Nueva superficie
Flex alquilada en
el mercado

7600 m?

Evolucion nueva superficie Flex
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*Estimacién de 10m2 por puesto de trabajo.

vs 4.200 en 3T 2023

265.805 m2

2024*Hasta T3

Puestos

26.580 "

vs 24.200 3T 2023

Actual

84%

vs 84% en 3T 2023

Porcentaje de
ocupacion en
espacios Flex

Nuevos
contratos de
puestos Flex

2619

vs 2062 en 3T 2023

Evolucion del mercado flex
(puestos transaccionados, izq; % ocupacion, dcha.)
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**Para la elaboracién de este informe CBRE ha reunido a los principales operadores Flex para dar, por primera vez, datos agregados que recogen la actividad en materia de

Contratacion y de Ocupacién mas 300.000 m? de espacios flex en toda Espafia.
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Barcelona 3T 2024

LLa ocupacién de la ciudad condal se mantiene estable desde principio del afio. A lo largo del 2023, |a actividad en la ciudad fue
menor. En el Ultimo trimestre del afio anterior, se observaba una recuperacion que se ha fortalecido en la primera mitad de este afio.
Esto se refleja en un aumento del 35% del nimero de transacciones de puestos en el tercer trimestre en comparacion con el mismo
periodo del aflo pasado. Barcelona continda siendo uno de los destinos mas atractivos del pals para la expansion de operadores ya
establecidos y aquellos que buscan ingresar al mercado espafiol.

Stock Flex Puestos

Actual 246.700m 24.700*

vs 242200 en 3T 2023 vs 24.220 en 3T 2023

Participacion Flex 3,7% Porcentaiede /9%

sobre stock total vs 34% en 3T 2023 OCUPACION €N\ 74% en 3T 2023
de oficinas espacios Flex

Nueva superficie Nuevos
Flex alguilada en 5860 m? contratos de 2756

el mercado vs 700 en 3T 2023 puestos Flex vs 2035 en 3T 2023
Evolucion nueva superficie Flex Evolucion del mercado flex
(miles de m?) (puestos transaccionados, izq; % ocupacion, dcha.)
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*Estimacién de 10m2 por puesto de trabajo.

**Para la elaboracién de este informe CBRE ha reunido a los principales operadores Flex para dar, por primera vez, datos agregados que recogen la actividad en materia de
Contratacion y de Ocupacién mas 300.000 m? de espacios flex en toda Espafia.



Insights

Sevilla Malaga Alicante Valencia

Palma

Precio

Actualidad Flex CBRE

Otras ubicaciones 3T 2024

El tercer trimestre del afio el mercado Flex regional continda con tendencias positivas. La ocupacion aumenta, cerrando el trimestre con
una ocupacion media por encima del 80%, cifra superior a la registrada el trimestre anterior. Continua el plan de expansién de varios
operadores, los cuales han anunciado su crecimiento en nuevos mercados regionales. Estos se haran efectivos entre Q4 de 2024 y Q1 de
2025 y estardn concentrados principalmente en las ciudades de Méalaga y Valencia.

En cuanto a los puestos transaccionados, los datos reportados por los operadores suman mas de 800 puestos, siendo Valencia (211 pax),
Sevilla (79 pax y Malaga (329 pax) las ciudades con mayor movimiento en contrataciones Flex. Destaca la alta ocupacion en las ciudades

andaluzas Malaga y Sevilla, estables y por encima del 90%.

Respecto a las tarifas, seguidas de Madrid y Barcelona estdn Malaga y Valencia, con un precio medio/puesto de 350€ y 315€
respectivamente, tarifa ligeramente inferior a la registrada en trimestres anteriores.

Stock Flex Actividad trimestral

14400 m2 1440 puestos* 21lpuestos ~ 90% ocupacion
7600m2 760 puestos 117 puestos 84 ocupacién
153.300m2  1.330 puestos 329 puestos  96% ocupacion
18.000m> 1.800 puestos® 79 puestos ~ 92% ocupacion

2.800 m? 280 puestos® 67 puestos 58% ocupacion

Precio medio por ubicacion
(€/puesto en oficina privada)
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*Estimacion de 10m2 por puesto de trabajo.

**Para la elaboracién de este informe CBRE ha reunido a los principales operadores Flex para dar, por primera vez, datos agregados que recogen la actividad en materia de
Contratacion y de Ocupacién mas 300.000 m? de espacios flex en toda Espafia.
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